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OBJEKTDATEN

Für mehr Infos den QR-
Code scannen!

GEG: B,95,40 kWh,E,Bj. 1978,C**

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer: 
Wohnfläche: 
Grundstück:

Kaufpreis:

Käufercourtage:

W-2110
Winsen
Einfamilienhaus
6
ca. 299 m²
1.393 m²

1.150.000,00 €

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

              HIGHLIGHT
Stilvoll modernisiertes Einfamilienhaus

**  ausführliche Angaben zum GEG siehe Seite 19



•	 runde Designerdeckenleuchten der Firma Occhio
•	 hochwertige Bodenbeläge, wie z.B. Parkett und Vinylboden
•	 stilvolle Einbauküche mit Tresen und Weinkühlschrank
•	 Wallbox, große Markise, Wärmekabine
•	 smartes Philips Hue Licht System sowie Smartlock NUKI
•	 vollausgestattetes Gym für Ihr privates Workout

Modern, hochwertig und besonders energieeffizient!

Willkommen in diesem stilvoll modernisierten Einfamilienhaus von 1978 mit drei Garagen in der Stadt 
Winsen. Dieses großzügige Anwesen mit einer Grundstücksfläche von 1.393 m² bietet eine harmonische 
Verbindung von modernem Komfort und einladender Wohnqualität für Familien oder Paare, die hochwertig 
auf einer beeindruckenden Wohnfläche von ca. 299 m² wohnen möchten.

Das Haus kann nur über den Kamin beheizt werden, denn die überschüssige Wärme geht in einen Speicher. 
Dies ist möglich, da 2023 noch eine neue Wärmepumpe installiert wurde, die auch über die PV-Anlage auf 
dem Garagendach betrieben werden kann.

Weiterhin verfügt das Haus über:

Seien Sie gespannt auf noch mehr Highlights! Wir freuen uns, 
Ihnen diese besondere Immobilie in einem persönlichen Besichti-
gungstermin zu zeigen!

Andrea Melcher
04171 884-151

melcher@vblh-immokonzepte.de

          DIESER AUSGABE
mit ca. 299 m² Wohnfläche in Winsen
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Sanierungsbedürftiges Einfamilienhaus

GEG: B,289,80 kWh,Öl,Bj. 1968,H**

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche: 
Stellplatz: 
Grundstück:

Kaufpreis: 

Käufercourtage:

W-2109
Seevetal-Hittfeld
Einfamilienhaus
4
ca. 102 m²  
1 Garage + 1 Carport
800 m² 

410.000,00 €

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

**  ausführliche Angaben zum GEG siehe Seite 19

Landkreis Harburg - Region Winsen-Seevetal

Telefon:	 04171 884 - 151
Mobil:	 0151 55964172
melcher@vblh-immokonzepte.de

Ihre Ansprechpartnerin für Seite 4-7, 12

ANDREA MELCHER 
Immobilienvermittlerin

zentral gelegen in Hittfeld

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!

•	 vier gut geschnittene Zimmer
•	 Gäste-WC, Badezimmer
•	 zusätzlich ca. 50 m² Nutzfläche im 

Dachgeschoss
•	 vielfältige Bodenbelagsauswahl mit 

Marmor, Fliesen, Teppichboden und 
Parkett

•	 Isolierverglaste Holzfenster
•	 voll unterkellert, Kelleraußeneingang
•	 Ölheizung von 2008
•	 super Lage

Die Immobilie im Überblick:
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**  ausführliche Angaben zum GEG siehe Seite 19

Zweifamilienhaus mit Wintergarten

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche: 
Grundstück:

Käufercourtage:

W-2104
Seevetal-Maschen
Zweifamilienhaus
5
ca. 170 m²
1.502 m²

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche:
Grundstück:

 

W-2114
Salzhausen
Doppelhaushälfte
4
ca. 128 m²
683 m² 

•	 renovierungsbedürftig
•	 Miele Einbauküche
•	 Gäste-WC mit Dusche

•	 Gasheizung aus 1996 erneuerungsbedürftig
•	 kleine Terrasse
•	 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

•	 zwei Badezimmer und ein Gäste-WC
•	 Wintergarten mit Fußbodenheizung
•	 wunderschöner Kachelofen im EG

•	 sonnige Terrasse & Loggia
•	 ideal für Familien mit viel Platzbedarf
•	 Kamin mit neuer Kaminkassette im DG
 

GEG: B,176,90 kWh,Gas,Bj. 1976,F**

Kaufpreis:	      549.000,00 €

Käufercourtage:   3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Eigenheim mit Potenzial

in Maschen-Seevetal

Doppelhaushälfte in Salzhausen

GEG: V,84,30 kWh,Gas,Bj. 1996,C**

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!

Kaufpreis:	      319.000,00 €

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!
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Landkreis Heidekreis

Telefon:	 05191 965-1351
Mobil:	 0170 5722144
dehning@vblh-immokonzepte.de

Ihre Ansprechpartnerin für Seite 8-9

CELINA DEHNING 
Immobilienkauffrau 

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

GEG: B,207,80 kWh,Hz,Bj. 1923,G**

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche: 
Grundstück:

Kaufpreis: 

Käufercourtage:

S-153
Walsrode/Düshorn
Einfamilienhaus
6
ca. 210 m²  
1.993 m² 

470.000,00 €

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

**  ausführliche Angaben zum GEG siehe Seite 19

und Scheune in Walsrode

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!

•	 Erneuerung des Daches inkl. Dämmung 
im Jahr 2021

•	 Pelletheizung aus 2005
•	 6 Tonnen Pelletbunker in der Scheune
•	 Erneuerung der Fenster in den Jahren 

1996 bis 2021
•	 Kaminofen in der Hauptwohnung

Die Immobilie im Überblick:
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**  ausführliche Angaben zum GEG siehe Seite 19

Zweifamilienhaus in zentraler Lage

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche: 
Grundstück:

Käufercourtage:

S-156
Munster
Zweifamilienhaus
6,5
ca. 212 m²
950 m²

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche:
Grundstück:
Stellplatz:

 

S-165
Walsrode
Einfamilienhaus
6
ca. 130 m²
1.211 m² 
Carport + Doppelgarage

•	 Baujahr 1957, Anbau 1975
•	 großer Garten, ruhige und naturnahe 

Wohngegend

•	 Loggia im Dachgeschoss
•	 Ölheizung
•	 renovierungsbedürftig

•	 Wohneinheit Erdgeschoss im Rohbau
•	 Kunststofffenster aus 2014 doppelt 

verglast

•	 Gaszentralheizung aus 2014 Firma Cornberg
•	 großzügiger Garten
•	 Elektrik inkl. Stromkästen neu
 

GEG: B,222,10 kWh,Gas,Bj. 1928,G**

Kaufpreis:	      225.000,00 €

Käufercourtage:   3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Einfamilienhaus am Rande von Walsrode

von Munster

mit großem Grundstück

GEG: B,186,80 kWh,Öl,Bj. 1957,F**

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!

RESERVIERT

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!
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Landkreis Harburg - Region Buchholz-Rosengarten

Telefon:	 04181 286-193
Mobil:	 0151 10459878
bischoff@vblh-immokonzepte.de

Ihre Ansprechpartnerin für Seite 10-12

FRIEDERIKE BISCHOFF 
Dipl.-Immobilienökonomin (ADI)

Geräumiges Mittelreihenhaus

GEG: V,112,80 kWh,Gas,Bj. 1979,D**

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche:
Grundstück:
Stellplatz:

Kaufpreis: 

Käufercourtage:

B-862
Neu Wulmstorf
Reihenmittelhaus
6
154 m²
210 m²
Garage

429.000,00 €

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

**  ausführliche Angaben zum GEG siehe Seite 19

in schöner Lage von Neu Wulmstorf

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!

•	 massiv gebautes Mittelreihenhaus
•	 Vollkeller
•	 Miteigentumsanteile durch Garage und 

Garten
•	 Süd-Terrasse
•	 Einbauküche aus 2018
•	 Gas-Zentralheizung aus 2019
•	 neuer Fußboden im Arbeitszimmer und 

Dachboden aus 2024
•	 Glasfaseranschluss

Die Immobilie im Überblick:
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Willkommen im Neubaugebiet „Sonnenberg“ in Dibbersen!

•	 Bebauungsplan „Sonnenberg“ der Stadt Buchholz i.d.N.
•	 Bauliche Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
•	 Art der Wohngebäude: EFH und DH mit ein bis zwei Wohneinheiten, RH mit einer Wohneinheit
•	 Grundflächenzahl: 0,22-0,35
•	 Zahl der Vollgeschosse: 1
•	 Grundstücksgrößen: 501 m² - 723 m² (EFH), 366 m² - 434 m² (DHH), 150 m² - 474 m² (RH)
•	 Kaufpreise: 360 - 380 €/m², je nach Lage und Grundstücksart

Jetzt den Code 
scannen für 

weitere Informa-
tionen!

Wir laden Sie herzlich ein 
zu unserer Veranstaltung „Baugebiet erleben“ 
im Baugebiet „Sonnenberg“ in Dibbersen

Jetzt den Code 
scannen und an-

melden!

Vor Ort erwartet Sie:

•	 KARO Energieberatung: inspirierender Fachvortrag zu nachhaltigem Bauen
•	 Volksbank Lüneburger Heide: Baufinanzierungsexperten
•	 Immo-Konzepte: Vertrieb und Informationen zu evtl. noch freien Baugrundstücken
•	 GEB: Erschließungsgesellschaft
•	 Stadtwerke Buchholz i.d.N. GmbH: Informationen zu Hausanschlüssen für die Energieversorgung

Lernen Sie das Baugebiet kennen und stellen Sie uns all Ihre Fragen - wir freuen uns auf Sie!

25. April 2026
10:00 Uhr bis 13:30 Uhr

Lernen Sie Ihre zukünftigen Nachbarn kennen und lassen Sie sich 
inspirieren zu nachhaltigem Bauen



Moderne Eigentumswohnungen mitten in 
Buchholz in der Nordheide

Das Neubauprojekt im Überblick:

•	 exklusive Neubauwohnungen in Zentrumsnähe
•	 Wohnungsgrößen von ca. 62 m² bis ca. 132 m²
•	 2-4 Zimmer-Wohnungen 
•	 Preise von 370.000 € bis 895.000 €
•	 keine Käufercourtage
•	 Tiefgaragen- sowie Außenstellplätze
•	 barrierefrei
•	 schlüsselfertige Übergabe
•	 Fahrstuhl
•	 Fertigstellung Herbst 2026

Hier finden Sie Ihr Zuhause!

Kontaktieren Sie uns gerne direkt für einen 
Besichtigungstermin!

Friederike Bischoff
04181 286-193
bischoff@vblh-immokonzepte.de

Andrea Melcher
04171 884-151
melcher@vblh-immokonzepte.de

Für mehr Infos den QR-
Code scannen!

GEG: Es besteht keine Pflicht.

OBJEKTDATEN
Wohnungsbeispiel

Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer: 
Wohnfläche: 

Kaufpreis:

B-858_H2_78
Buchholz i.d.N.
Eigentumswohnung
2
ca. 61,70 m²

370.000,00 €

keine zusätzliche Käufercourtage

360°-Rundgang einer Musterwohnung erhältlich



Mit Wero in der 
VR Banking App direkt  
Geld aufs Konto senden.

Jetzt Wero

freischalten

Spaß teilen, Tickets teilen.
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Landkreis Lüneburg

Telefon:	 04131 285-259
Mobil:	 0171 6410124
omland@vblh-immokonzepte.de

Ihr Ansprechpartner für Seite 14-15

MANFRED OMLAND 
Immobilienkaufmann

Eigentumswohnung mit Penthouse-Charakter

GEG: V,61,60 kWh,Gas,Bj. 2006,B**

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche: 
Stellplatz: 

Kaufpreis: 

Käufercourtage:

L-716
Lüneburg
Eigentumswohnung
6
ca. 190 m²  
1 Tiefgaragenplatz

875.000,00 €

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

**  ausführliche Angaben zum GEG siehe Seite 19

über zwei Ebenen mitten in Lüneburg

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!

•	 Fahrstuhl direkt in die Wohnung
•	 Wohnanlage mit elf Wohneinheiten
•	 Wintergarten
•	 Kaminofen
•	 Sauna
•	 Fußbodenheizung, Gas-

Brennwertanlage aus 2025 von Bosch
•	 Kellerraum
•	 hochwertige Einbauküche aus 2020

Die Immobilie im Überblick:
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**  ausführliche Angaben zum GEG siehe Seite 19

Eigentumswohnung mit Gartenanteil

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche: 

Käufercourtage:

L-717
Vögelsen
Eigentumswohnung
3
ca. 77 m²

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
GRZ:
Grundstück:

 

L-678
Dahlenburg
Grundstück
0,3
751 m² 

•	 Bebaubar gem. B-Plan Nr. 23 
„Dannenberger Landstraße-Nord“

•	 allg. Wohngebiet

•	 Einzel- und Doppelhaus
•	 Anzahl der Vollgeschosse: 1
•	 vollständig erschlossen und kurzfristig bebaubar

•	 Terrasse und Gartenanteil
•	 Öl-Zentralheizung von Buderus aus 

1998 mit 10.000 Liter Tank im Keller

•	 Badezimmer mit Dusche, erneuert in 2017
•	 Einzel-Garage und Kellerraum
•	 Böden: Fliesen, PVC und Laminat
 

GEG: B,315,30 kWh,Öl,Bj. 1972,H**

Kaufpreis:	      249.000,00 €

Käufercourtage:   7,14 % inkl. gesetzl. MwSt.

Baugrundstück für die ganze Familie

in Vögelsen bei Lüneburg

in Dahlenburg

GEG: Es besteht keine Pflicht.

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!

Kaufpreis:	      79.000,00 €

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!
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**  ausführliche Angaben zum GEG siehe Seite 19

Gepflegte Doppelhaushälfte

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche: 
Grundstück:
Stellplatz:

Käufercourtage:

L-720
Lüneburg-Rettmer
Doppelhaushälfte
5
ca. 126 m²
315 m²
Carport + 1 Stellplatz

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

OBJEKTDATEN
Objekt-ID:
Ort:
Objekttyp:
Zimmer:
Wohnfläche: 
Grundstück:
Stellplatz:

 

L-721
Adendorf
Zweifamilienhaus
5
ca. 145 m²
1.808 m²
3 Carports

•	 großes Grundstück in ruhiger 
Waldrandlage

•	 zwei Wohneinheiten, davon eine 
vermietet

•	 Jahresnettokaltmiete 8.834,00 €
•	 mehrere Nebengebäude mit Abstellmöglichkeiten 

und drei Carports
•	 Teilkeller

•	 Gaszentralheizung
•	 Rücklauferwärmung (Küche, Bad, 

Wohnzimmer)

•	 ausgebauter Spitzboden
•	 Hauswirtschaftsraum
•	 Neuer Designboden
 

GEG: V,112,90 kWh,Gas,Bj. 1995,D**

Kaufpreis:	      485.000,00 €

Käufercourtage:   3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Haus mit zwei Wohneinheiten

in Lüneburg-Rettmer

direkt am Wald in Adendorf

GEG: B,326,50 kWh,Gas,Bj. 1964,H**

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!

Kaufpreis:	      575.000,00 €

Für mehr Infos & Bilder 
den QR-Code scannen!



17Unsere Makler kommen für eine Bewertung gerne persönlich bei Ihnen vorbei,

Andrea Melcher
Immobilienvermittlerin
melcher@vblh-immokonzepte.de
04171 884-151

zuständig für den Landkreis Harburg mit der Region Winsen-Seevetal und den Bereichen Winsen, 
Maschen, Hittfeld, Egestorf, Stelle, Hanstedt, Ramelsloh, Bullenhausen und Ashausen

Immobilienkaufmann
omland@vblh-immokonzepte.de
04131 285-259

zuständig für den Landkreis Lüneburg und die Bereiche Lüneburg, Salzhausen, Kirchgellersen, 
Bardowick, Bleckede, Lübtheen, Adendorf, Dahlenburg und Reppenstedt

Immobilienkauffrau
dehning@vblh-immokonzepte.de

05191 965-1351

zuständig für den Landkreis Heidekreis und die Bereiche Soltau, Schneverdingen, Walsrode, 
Bad Fallingbostel, Visselhövede, Schwarmstedt, Bispingen, Munster, Amelinghausen, Wietzendorf, 

Hodenhagen, Rethem und Neuenkirchen

Celina Dehning

Manfred Omland

Dipl.-Immobilienökonomin (ADI)
bischoff@vblh-immokonzepte.de

04181 286-193

zuständig für den Landkreis Harburg mit der Region Buchholz-Rosengarten und den Bereichen 
Buchholz, Nenndorf, Tostedt, Neu Wulmstorf, Jesteburg, Vahrendorf, Sprötze, Elstorf und Neuenfelde

Friederike Bischoff

wenn wir Sie beim Verkauf Ihrer Immobilie begleiten dürfen.



•	 Unabhängige Finanzierungsberatung mit über 500 Partnerbanken

•	 Wir finden Ihre individuelle Finanzierungslösung

•	 Alles aus einer Hand! Von der ersten Besichtigung bis zur Rückzahlung 
Ihrer Finanzierung

•	 Ihre Verbindung zwischen Ihrer Traumimmobilie und der perfekten 
Baufinanzierung

FÜR IHREN TRAUM 

DIE RICHTIGE FINANZIERUNG

Finden auch Sie Ihre Baufinanzierung!

Carmen Blohm
04181 286 190 / blohm@vblh-immokonzepte.de

Jetzt scannen 
für mehr 

Informationen!



Erläuterung der in den Immobilienanzeigen für die Pflichtangaben nach § 87 Abs. 1 GEG (Gebäudeenergiegesetz) verwendeten Abkürzungen:

Die Pflichtangaben nach dem GEG finden Sie in den Immobilienangeboten, zu denen ein Energieausweis vorliegt, jeweils in einer Zeile, die am Ende 
der Angabe mit einem Doppelstern“**“ gekennzeichnet ist. Die folgenden Daten aus dem Energieausweis werden stets in gleicher, nachfolgend an-
gegebener Reihenfolge, durch Komma getrennt, angegeben:

1. Die Art des Energieausweises (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 GEG)
•	 Verbrauchsausweis: V
•	 Bedarfsausweis: B

2. Der Energiebedarfs- oder Energieverbrauchswert aus der Skala des Energieausweises in kWh/(m2a) (§ 87 Abs. 1 Nr. 2 GEG),
•	 zum Beispiel 257,65 kWh

3. Der wesentliche Energieträger (§ 87 Abs. 1 Nr. 3 GEG)
•	 Koks, Braunkohle, Steinkohle: Ko
•	 Heizöl: Öl
•	 Erdgas, Flüssiggas: Gas
•	 Fernwärme aus Heizwerk oder KWK: FW
•	 Brennholz, Holzpellets, Holzhackschnitzel: Hz
•	 Elektrische Energie (auch Wärmepumpe), Strommix, Strom: E

4. Das Baujahr des Wohngebäudes (§ 87 Abs. 1 Nr. 4 GEG)
•	 Bj, zum Beispiel Bj 1997

5. Energieeffizienzklasse des Wohngebäudes bei ab 1. Mai 2014 erstellten Energieausweisen (§ 87 Abs. 1 Nr. 5 GEG)
A+ bis H, zum Beispiel B 
 
6. Bei einem Nichtwohngebäude ist bei einem Energiebedarfsausweis und bei einem Energieverbrauchsausweis als Pflichtangabe nach Abs. 1 Nr. 2 
der Endenergiebedarf oder Endenergieverbrauch sowohl für Wärme als auch für Strom jeweils getrennt aufzuführen. (§ 87 Abs. 2 GEG)

Herausgeber/Verantwortlich für den Inhalt:

Immo-Konzepte GmbH
Rathausstraße 52
21423 Winsen (Luhe)

Handelsregister: HRB 110213
Registergericht: Amtsgericht Lüneburg

Vertreten durch die Geschäftsführer:
Frank Krause, Kathrein Schultz

Telefon: 04171 884-160
E-Mail: info@vblh-immokonzepte.de

Wichtige Hinweise:

Alle Angebote in diesem Magazin sind freibleibend.
Die Immobilienangebote verstehen sich ggf. 
zzgl. einer Käuferprovision, die Details zur Höhe  
entnehmen Sie bitte dem jeweiligen Einzelexposé.

Die in dieser Immobilienzeitung gewählte männliche 
Form bezieht sich immer zugleich auf weibliche, 
männliche und diverse Personen. Auf eine Mehr-
fachbezeichnung wird in der Regel zugunsten einer 
besseren Lesbarkeit verzichtet.

ABKÜRZUNGSVERZEICHNIS

IMPRESSUM



www.vblh-immokonzepte.de

04171 884-160

Immo-Konzepte GmbH 
Rathausstraße 52, 21423 Winsen (Luhe)
04171 884-160
USt.-ID: DE 116372450 (VBLH eG)

Geschäftsführung
Frank Krause
Kathrein Schultz
Registergericht Lüneburg HRB 110213

VERTRAUEN.
KÖNNEN.
ZUHAUSE.
Wir verbinden Menschen mit Immobilien.

Professionell vermarkten, persönlich begleiten. 
Wir freuen uns auf Sie!


