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HIGHLIGHT DIESER AUSGABE

59 neu gebaute Eigentumswohnungen LilienHofe: neue Blute fur Buchholz

Moderne Eigentumswohnungen mitten in Buchholz in der Nordheide

= Entdecken Sie zeitgemaRes Wohnen in attraktiver, zentraler Lage: exklusive Eigentumswohnungen ver-
Fir mehr Infos den QR- ] teilt auf zwei Wohngebaude. Dank vielfaltiger Grundrisse finden Sie hier die passende Wohnung fur lhre
Code scannen! ; o individuellen Bedurfnisse.

Das Projekt im Uberblick:

OBJEKTDATEN | | ) | )
exklusive Neubauwohnungen in Zentrumsnahe Tiefgaragenstellplatze
Objekt-ID: B-858_H2_78 Wohn.ungsgréjBen von ca. 62 m’ bis ca. 132 m* barr?.erefrei o
Ort: Buchholz i.d.N. 2-4.Z|mmer—Wohnunggn schlisselfertige Ubergabe
Objekttyp: Eigentumswohnung Prglse von 370.000 € bis 895.000 € Fahr.stuhl )
Zimmer: y) keine Kaufercourtage Fertigstellung Spatsommer 2026

Wohnflache: ca. 61,70 m?

I Lassen Sie sich jetzt von uns beraten! Wir freuen uns, lhnen die LilienHofe in einem personlichen
4 B ) Besichtigungstermin zu zeigen!

Kaufpreis: 370.000,00 €

lilienhoefe@vblh-immokonzepte.de

keine zusatzliche Kaufercourtage
Friederike Bischoff Andrea Melcher

04181 286-193 04171 884-151

GEG: Es besteht keine Pflicht.




Massives Einfamilienhaus

mit Ausbaureserve in Jesteburg Fiir mehr Infos & Bilder

den QR-Code scannen!

FRIEDERIKE BISCHOFF

Dipl.-Immobilienckonomin (ADI)

Landkreis Harburg - Region Buchholz-Rosengarten

L B OBJEKTDATEN

Telefon: 04181 286-193
Mobil: 0151 10459878

bischoff@vblh-immokonzepte.de Objekt-ID: B-855
Ort: Jesteburg

Ihre Ansprechpartnerin fiir Seite 4 - 7, 11 Objekttyp: Einfamilienhaus
Zimmer: 4
Wohnflache: ca. 111 m?

Idyllisches Baugrundstuck in Vahrendorf

Grundstuick: 911 m?

bereits in drei Parzellen aufgeteilt Kaufpreis:  349.000,00 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Das Grundstiick im Uberblick:
GEG: B,249,00 kWh,01,Bj. 1971,G**

» ruhiges, grines Umfeld, exklusive
Nachbarschaft
aufgeteilt in drei Einzelgrundstiicke sowie
einen Weganteil
2 x 969 m* und 1.685 m?, Weganteil 122 m*
Moglichkeit zur privaten Bebauung mit
mehreren Einfamilienhausern oder als

ttraktive | tition fir Projektentwickl o
Altbestandvortanden Gepflegte Doppelhaushalfte

Vollbad im Erdgeschoss, Gaste-WC » Vollkeller
Einbaukiiche » Ausbaureserve im Dachgeschoss

2-fach verglaste Holzfenster » Ol-Zentralheizung aus 1998

Abrisskosten sind vom Kaufer zu zahlen
in Neu Wulmstorf

: ; . Fiir mehr Infos & Bilder OBJ EKTDATEN
-.'J_ J 4T, den QR-Code scannen!
Objekt-ID: B-852

Ort: Neu Wulmstorf
Objekttyp: Doppelhaushalfte
Zimmer: 4

Wohnflache: ca. 104 m?

OBJEKTDATEN

Objekt-ID: B-857 Grundstiick: 588 m’
Ort: Rosengarten-Vahrendorf Stellplatz: Doppelgarage
= Objekttyp: Grundstuck
T Y T Lo Grundsttick: 3.745 m’ Kaufpreis: 385.000,00 €
e A GRZ: 0,12 (mit Garage, Carport,
Zufahrt, Terrasse: 0,18) Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
B-Plan: Vahrendorf-Siedlung

T ' » genehmigter Anbau an der Giebelseite » Kunststofffenster alle erneuert bis auf die

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. » Gas-Zentralheizung aus 2019 Giebelseite
» AuBenrollladen » Vollkeller

GEG: Es besteht keine Pflicht.

- e ** ausfiihrliche Angaben zum GEG siehe Seite 19
** ausfiihrliche Angaben zum GEG siehe Seite. 19}




Endreihenhaus auf Erbbaurechtsgrundstuck
in guter Lage von Maschen

ANDREA MELCHER

Immobilienvermittlerin

Landkreis Harburg - Region Winsen-Seevetal

Telefon: 04171884 - 151
Mobil: 015155964172
melcher@vblh-immokonzepte.de

OBJEKTDATEN

Objekt-ID: W-2108

Ihre Ansprechpartnerin fiir Seite 4-5, 8-9 Ort: Seevetal-Maschen
Objekttyp: Endreihenhaus
Zimmer: 4
Wohnflache: ca. 87,50 m*

Gepflegtes Einfamilienhaus in zentraler

Grundstuick: 268 m’

ruhiger Lage von Seevetal-Maschen :
Kaufpreis: 217.000,00 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Die Immobilie im Uberblick: GEG: B,228,50 kWh,0l,Bj. 1964,G**
Baujahr ca. 1946, Anbau ca. 1986 Erbbaurechtsgrundstiick = Vollkeller
schicke Einbaukiiche von 2020 Erbbauzins p.a. ca. 583,68 € » Kunststofffenster

Kaminofen im Wohnzimmer Einbaukiiche » Loggia
Rollladen im Erdgeschoss

beheizter Wintergarten

diverse Erneuerungen

o vom 2012 Einfamilienhaus auf schonem, zentral
Teilkeller
gelegenen Grundstuck in Hittfeld Flir mehr Infos & Bider
£

Fir mehr Infos & Bilder . ' .: I';.E : OBJEKTDATEN

den QR-Code scannen!

Objekt-ID: W-2109

Ort: Seevetal-Hittfeld

Objekttyp: Einfamilienhaus
OBJEKTDATEN AnnEg 4

Wohnflache: ca. 102,48 m*

Objekt-ID: W-2106 Grundstiick: 800 m’

Ort: Seevetal-Maschen

Objekttyp: Einfamilienhaus

Zimmer: 7 Kaufpreis: 410.000,00 €
Wohnflache: ca. 134,25 m?

Stellplatz: 1 Garage + 1 Carport Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Grundstuick: 1.008 m?

. GEG: B,289,80 kWh,0I,Bj. 1968,H**
Kaufpreis: 475.000,00 €

weitere ca. 50 m? Nutzfliche im voll unterkellerter Bereich mit Aueneingang

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. Dachgeschoss Olheizung von 2008
Holzfenster, teilw. Rollliden Carport und Garage

GEG: B,217,60 kWh,Gas,Bj. 1946,G**

** ausfiihrliche Angaben zum GEG siehe Seite 19



Neubaugebiet ,,Sonnenberg”
im Ortsteil Dibbersen der Stadt Buchholz i.d.N.

Unsere ausgebildeten
Modernisierungs- und Fordermittel-
berater stehen Ihnen jederzeit mit
Rat und Tat zur Seite.

Jetzt den Code
scannen fir
weitere Informa-
tionen!

Willkommen im Neubaugebiet ,Sonnenberg” in Dibbersen!

Im charmanten Dorf Dibbersen, im Landkreis Harburg in Niedersachsen, entsteht das Neubaugebiet ,Son-
nenberg”. Die idyllische Ortschaft liegt eingebettet in die sanfte Hugellandschaft der Nordheide und bietet
eine gelungene Kombination aus landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit.

Bereit zu Modernisieren?

Erhalten Sie mit wenigen Klicks und Angaben eine
kostenlose Einschatzung, bei welchen Teilen |hres Objekts

Modernisierungsbedarf besteht. Einfach scannen!
X vblh.de/modernisierung

Das Neubaugebiet im Uberblick:

» Bebauungsplan ,Sonnenberg” der Stadt Buchholz i.d.N.

» Bauliche Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

» Art der Wohngebaude: EFH und DH mit ein bis zwei Wohneinheiten, RH mit einer Wohneinheit
» Grundflachenanzahl: 0,3-0,4

Immobilie finden Sie auf vblh.de/zuhause » Zahl der Vollgeschosse: 1

» GrundstlcksgroRen: 501 m* - 723 m* (EFH), 366 m* - 434 m* (DHH), 150 m® - 474 m* (RH)

» Kaufpreise: 360 - 380 €/m’, je nach Lage und Grundstilcksart

Ob Hauskauf oder Neubau, Modernisierung oder Handwerkersuche - alles rund um die

Die Vermarktung der Grundstucke startet Anfang 2026. Wir sind dazu angehalten, die Grundstlicke zuerst
Interessenten aus Dibbersen und Umgebung anzubieten. Rickkehrer sollen ebenfalls bei der Vergabe be-
vorzugt werden.

L

Kaufen Bauen Verkaufen ZuschussGuide

Versteckte Mangel u. Hilfe auf dem Weg Mehr Wohnkomfort fiir Stressfrei verkaufen u.  der einfache Weg . . .
Kosten vermeiden ins Eigenheim ein besseres Zuhause das Beste rausholen zum Zuschuss Bei Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

Bei Interesse flllen Sie daher gerne direkt
das entsprechende Anfrageformular auf
unserer Website aus und wir melden uns bei

Ansprechpartnerin ist Ilhnen sobald es neue Informationen gibt.

Fir Ihre Finanzierung vereinbaren

Sie einen Termin mit unseren Friederike Bischoff Hier geht es
ausgebildeten Modernisierungs- Tel: 04181 286 - 193 direkt zum An-
und Férdermittelberatern unter: bischoff@vblh-immokonzepte.de frageformular

Tel.: 04171 884-0 oder ) Volk.sbank m
vblh.de/termin Liineburger Heide eG == ' ==




12 c oMo 5 .
[ Einfamilienhaus mit grofSem Grundstuck
in ruhiger Lage von Munster Fir mehr Infos & Bilder
den QR-Code scannen!

OBJEKTDATEN

Objekt-ID: 5-162

CELINA DEHNING

Immobilienkauffrau

Landkreis Heidekreis

Telefon: 05191 965-1351
Mobil: 01705722144
dehning@vblh-immokonzepte.de

Ort: Munster

Ihre Ansprechpartnerin fiir Seite 12-13 Objekttyp: Einfamilienhaus
Zimmer: 4
Wohnflache: ca. 109 m*

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Grundsttick: 860 m’

und Scheune in Walsrode .
Kaufpreis: 175.000,00 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Die Immobilie im Uberblick: GEG: B,401,20 kWh,Gas,Bj. 1949,H**

- = : - E|n||egerwohnung mit Duschbad . Gaszentralhe|zung aus 2005 Elektrik komp|ett erneuert in 2016/2017
. Vollbad im Dachgeschoss « Kunststofffenster aus 2017 Bad modernisiert in 2016/2017
teilweise unterkellert « Haustiir neuin 2024 Brunnenbohrung vorhanden

energetische Sanierung bei den
Gebaudebestandteilen Dach, Fenster
und Pelletheizung erfolgt

IR e o e Einfamilienhaus am Rande von Walsrode

- - R : Dacheindeckung inkl. Dammung aus 7
e o i - . 2021 . i " ,
e o Fir mehr Infos & Bilder
. . mit grollem Grundstuck e oot sonent | 23

Fiir mehr Infos & Bilder 3 -:".. [ _ OBJEKTDATEN

den QR-Code scannen!

= Objekt-ID: 5-165
e 5 I : Ort: Walsrode
.. ¢ {}l Objekttyp: Einfamilienhaus
T o e i OBJEKTDATEN Zimmer: 6
> . :;7’5:' ¥ Wohnflache:  ca. 130 m’
% e L Rl Objekt-ID: S-153 Grundstick: 1.211m’
T Ort: Walsrode/Dushorn
it Objekttyp: Einfamilienhaus
Zimmer: 6 Kaufpreis: 199.000,00 €
Wohnflache: ca.210 m*

Grundstuck: 1.993 m* Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

GEG: B, 186,80 kWh,0I,Bj. 1957, H**
4,95.000,00 € )

Kaufpreis: -
» Baujahr 1957, Anbau 1975 Loggia im Dachgeschoss

» Carport und Garage mit zwei Olheizung
Stellplatzen renovierungsbedirftig

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

GEG: B,207,80 kWh,Hz,Bj. 1923,G**

** ausfiihrliche Angaben zum GEG siehe Seite 19

e
i al_iéfﬁhr iche Angaben zum GEG siehe Seite 19

>~



MANFRED OMLAND

Immobilienkaufmann

Landkreis Lineburg

Telefon: 04131 285-259
Mobil: 01716410124
omland@vblh-immokonzepte.de

Ihr Ansprechpartner fir Seite 14-15

Die Immobilie im Uberblick:

Fahrstuhl direkt in die Wohnung
Wohnanlage mit elf Wohneinheiten
Wintergarten

Kaminofen

Sauna

FuBbodenheizung, Gas-
Brennwertanlage aus 2025 von Bosch
Kellerraum

= hochwertige Einbaukiiche aus 2020

» schone Einbaukiiche von Nolte
» Holzinnentiiren
» Holz- und Kunststofffenster

Fir mehr Infos & Bilder
den QR-Code scannen!

OBJEKTDATEN

Objekt-ID: L-716

Ort: Lineburg
Objekttyp: Eigentumswohnung
Zimmer: 6

Wohnflache: ca. 190 m*
Stellplatz: 1 Tiefgaragenplatz

- s | 1]
i ||| | EE——
| | -

Kaufpreis: auf Anfrage

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

GEG: V,61,60 kWh,Gas,Bj. 2006,B**

** ausfiihrliche Angaben zum GEG siehe Seite 19

Fiir mehr Infos & Bilder ||k
den QR-Code scannen!

OBJEKTDATEN

Objekt-ID: L-707

Ort: Ltineburg-Ochtmissen
Objekttyp: Mittelreihenhaus
Zimmer: 6

Wohnflache: ca. 115 m’
Grundstiick: 143 m’

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

GEG: B,205,20 kWh,Gas,Bj. 1975,G**

Heizung mit Brennwerttechnik
Regenwassertanks im Garten
Gartenhaus, Carport mit Abstellraum

OBJEKTDATEN

Objekt-ID: L-709

Ort: Bleckede
Objekttyp: Einfamilienhaus
Zimmer: 5

Wohnflache: ca. 128 m’
Grundstick: 577 m’

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

GEG: V,61,40 kWh,Gas,Bj. 1998,B**

» Einbaukiiche » FuBbodenheizung im Erdgeschoss
« Fliesen und Laminatboden » Gas-Brennwertheizung von Vaillant aus 2011
« Sauna aus 2005 » Garage mit Abstellraum

** ausfiihrliche Angaben zum GEG siehe Seite 19



Unsere Makler kommen fiir eine Bewertung gerne personlich bei Ilhnen vorbei,

wenn wir Sie beim Verkauf Ihrer Immobilie begleiten dirfen.

- b— RN
s '_-——-—n.- i T
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- — ___|I_. 1

Andrea Melcher

Immobilienvermittlerin

e S

melcher@vblh-immokonzepte.de
04171 884-151

zustandig fur den Landkreis Harburg mit der Region Winsen-Seevetal und den Bereichen Winsen,

Maschen, Hittfeld, Egestorf, Stelle, Hanstedt, Ramelsloh, Bullenhausen und Ashausen

ERTRAUEN KONNEN»ZUHAUSE

W|r verblnden Menschen mit Immobﬂlen. | Dipl.-Immobilienskonomin (ADI)

- ""'J | bischoff@vblh-immokonzepte.de

"IMMO KONZEPTE |

Ein Unternehmen der Volksbank Liuneburger Heide eG

04181 286-193

zustandig fur den Landkreis Harburg mit der Region Buchholz-Rosengarten und den Bereichen

Buchholz, Nenndorf, Tostedt, Neu Wulmstorf, Jesteburg, Vahrendorf, Sprotze, Elstorf und Neuenfelde
Wir verbinden Menschen seit vielen Jahren mit Immobilien und mochten Sie

gerne personlich dabei begleiten, Ihren Wohntraum sicher und gut informiert Manfred Omland

A Immobilienkaufmann
zu verwirklichen.

omland@vblh-immokonzepte.de
04131 285-259

Ob Sie Kaufer oder Verkaufer sind - wir bleiben unseren Prinzipien treu:

Professionell vermarkten, personlich betreuen. zustandig fur den Landkreis Ltneburg und die Bereiche Lineburg, Salzhausen, Kirchgellersen,

Mit uns erwartet Sie: Bardowick, Bleckede, Libtheen, Adendorf, Dahlenburg und Reppenstedt

Celina Dehning
Verantwortungsvolles und bewusstes Handeln Immobilienkauffrau

dehning@vblh-immokonzepte.de

Verlasslichkeit Fachkompetenz 05191 965-1351

Soliditat

Ehrlichkeit Authentizitit Transparenz zustandig fur den Landkreis Heidekreis und die Bereiche Soltau, Schneverdingen, Walsrode,
Bad Fallingbostel, Visselhovede, Schwarmstedt, Bispingen, Munster, Amelinghausen, Wietzendorf,

Hodenhagen, Rethem und Neuenkirchen



Ein Unternehmen der Volksbank Lineburger Heide eG

Finden auch Sie lhre Baufinanzierung!

Unabhangige Finanzierungsberatung mit tuber 500 Partnerbanken
Wir finden Ihre individuelle Finanzierungslosung

Alles aus einer Hand! \Von der ersten Besichtigung bis zur Ruckzahlung
lhrer Finanzierung

lhre Verbindung zwischen lhrer Traumimmobilie und der perfekten
Baufinanzierung

Jetzt scannen
fiir mehr
Informationen!

Carmen Blohm
04181 286 190 / blohm@vblh-immokonzepte.de

IMPRESSUM

Herausgeber/Verantwortlich fiir den Inhalt: Wichtige Hinweise:

Immo-Konzepte GmbH Alle Angebote in diesem Magazin sind freibleibend.
RathausstralRe 52 Die Immobilienangebote verstehen sich ggf.
21423 Winsen (Luhe) zzgl. einer Kauferprovision, die Details zur Hohe

entnehmen Sie bitte dem jeweiligen Einzelexposé.
Handelsregister: HRB 110213
Registergericht: Amtsgericht Liineburg Die in dieser Immobilienzeitung gewahlte mannliche
Form bezieht sich immer zugleich auf weibliche,
mannliche und diverse Personen. Auf eine Mehr-
fachbezeichnung wird in der Regel zugunsten einer

besseren Lesbarkeit verzichtet.

\ertreten durch die Geschaftsfiihrer:
Frank Krause, Kathrein Schultz

Telefon: 04171 884-160
E-Mail: info@vblh-immokonzepte.de

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Erlauterung der in den Immobilienanzeigen fiir die Pflichtangaben nach § 87 Abs. 1 GEG (Gebaudeenergiegesetz) verwendeten Abkirzungen:

Die Pflichtangaben nach dem GEG finden Sie in den Immobilienangeboten, zu denen ein Energieausweis vorliegt, jeweils in einer Zeile, die am Ende
der Angabe mit einem Doppelstern“**" gekennzeichnet ist. Die folgenden Daten aus dem Energieausweis werden stets in gleicher, nachfolgend an-
gegebener Reihenfolge, durch Komma getrennt, angegeben:

1. Die Art des Energieausweises (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 GEG)
. Verbrauchsausweis: \/
. Bedarfsausweis: B

2. Der Energiebedarfs- oder Energieverbrauchswert aus der Skala des Energieausweises in kWh/(m2a) (§ 87 Abs. 1 Nr. 2 GEG),
. zum Beispiel 257,65 kWh

3. Der wesentliche Energietrager (§ 87 Abs. 1 Nr. 3 GEG)

Koks, Braunkohle, Steinkohle: Ko

Heizol: Ol

Erdgas, Flissiggas: Gas

Fernwarme aus Heizwerk oder KWK: FW

Brennholz, Holzpellets, Holzhackschnitzel: Hz

Elektrische Energie (auch Warmepumpe), Strommix, Strom: E

4. Das Baujahr des Wohngebaudes (§ 87 Abs. 1 Nr. 4 GEG)
. Bj, zum Beispiel Bj 1997

5. Energieeffizienzklasse des Wohngebdudes bei ab 1. Mai 2014 erstellten Energieausweisen (§ 87 Abs. 1 Nr. 5 GEG)
A+ bis H, zum Beispiel B

6. Bei einem Nichtwohngebaude ist bei einem Energiebedarfsausweis und bei einem Energieverbrauchsausweis als Pflichtangabe nach Abs. 1 Nr. 2
der Endenergiebedarf oder Endenergieverbrauch sowohl fiir Warme als auch fiir Strom jeweils getrennt aufzufiihren. (§ 87 Abs. 2 GEG)




VERTRAUEN.
KONNEN.
ZUHAUSE.

Wir verbinden Menschen mit Immobilien.

Professionell vermarkten, personlich begleiten.
Wir freuen uns auf Sie!

www.vblh-immokonzepte.de

04171 884-160

MKONZEPTE

olksbank Lineburger Heide el

Immo-Konzepte GmbH Geschaftsfiihrung
RathausstralBe 52, 21423 Winsen (Luhe) Frank Krause
04171 884-160 Kathrein Schultz

USt.-ID: DE 116372450 (VBLH eG) Registergericht Liineburg HRB 110213 { i n



