











Ein exklusives Neubauvorhaben

Aktueller Baufortschritt und Visualisierungen

Stand Oktober 2021 Stand Januar 2022

Esszimmer Beispiel Wohnzimmer Beispiel

Deckenhohen bis ca. 2,90 m
dezentrale Liftungsanlage

= massive, konventionelle Bauweise
mit Sandsteinelementen

= Fahrstuhl mit Warmeriickgewinnung
» barrierearm » Gemeinschaftsraume, Wasch- und Trockenraum,
» Holzfenster mit 3-fach Fahrradraum

Isolierverglasung » je Wohnung kann ein Tiefgaragenstellplatz

erworben werden

Das Hittfelder Sandstein Trio ist ein einmaliges, besonderes Neubauvorhaben fiir Kunden, die etwas
Besonderes suchen.

Es entsteht ein tolles Neubau-Ensemble mit je acht Wohnungen in drei Mehrfamilienhdusern (24 WE)
mit Fahrstuhl und Tiefgarage. Diese begeistern mit dem Flair und Wohngefuhl friiherer Villen, gepaart
mit alten Stilelementen und besten Baumaterialien - die bisher im schonen Hittfeld so nicht zu finden
sind!

Wir vermarkten exklusiv Haus 1 mit acht Wohnungen und 2-3 Zimmern. Die WohnungsgroRen
variieren von ca. 67,78 m’ bis ca. 102,83 m* zzgl. Nutzflache im Kellerraum.

Die Gebaude werden in massiver und konventioneller Bauweise erstellt und bestehen aus
Kellergeschoss/Tiefgarage, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Dachgeschoss. Besonders die
Fassaden mit echten Sandsteinelementen wie z.B. Sandsteinsockel und Sandsteingesimse sind
hier hervorzuheben. Die 3-fach verglasten Holzfenster werden passend zum Stil der Fassade mit
Verzierungen versehen.

Der angegebene Kaufpreis bezieht sich auf die Wohnung 6.

** ausfiihrliche Angaben zu GEG siehe Seite 27



STEFFI SCHULHOFF

Immobilienfachwirtin

Gebiet Winsen-Seevetal/Liuneburg-Hanstedt

Telefon: 04171 884-153
Mobil: 0151 40793618
schulhoff@vblh-immokonzepte.de

Ihre Ansprechpartnerin fur Seite 26

Demnachst bei uns in der Vermarktung:

Wunderschones Mittelreihenhaus in Quarrendorf

OBJEKTDATEN

Sehr gepflegte Immobilie mit

ca. 104 m* Wohnflache

» Highlights: offene Kiche,
Kamin, Ankleide

» Ausgebauter Dachboden

Schicke Badausstattung u. v. m.

Rufen Sie an und lassen sich vormerken!

GEG: B,77,40 kWh,Gas, Bj. 2014, C**

IHR RATGEBER FUR DAS
WOHNEN IM ALTER.

Gerne prufen unsere Immobilienberater in welchem
Zustand sich lhre Immobilie befindet.
) Wir stellenIhnen sehr gerne regionale Unternehmen
wo H N E N " vor, die Sie bedarfsgerecht beraten.
Zudem konnen Sie unsere professionelle
IM ALTER. Wertermittlung ganz unverbindlich in Anspruch
' nehmen, denn wir sind der Meinung, dass jeder den

aktuellen Marktwert seines Wohneigentums genau
kennen sollte.

Diesen und noch mehr interessante Ratgeber &
1354} Checklisten finden Sie auf unserer Website!
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IMPRESSUM

Herausgeber/Verantwortlich fiir den Inhalt: Wichtige Hinweise:

Immo-Konzepte GmbH Alle Angebote in diesem Magazin sind freibleibend.

Rathausstral3e 52 Die Immobilienangebote verstehen sich ggf.

21423 Winsen (Luhe) zzgl. einer Kauferprovision, die Details zur Hohe
entnehmen Sie bitte dem jeweiligen Einzelexposé.

Handelsregister: HRB 110213

Registergericht: Amtsgericht Lineburg

Vertreten durch die Geschaftsfiihrer:
Frank Krause, Kathrein Schultz

Telefon: 04171 884-160
E-Mail: info@vblh-immokonzepte.de

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Erlauterung der in den Immobilienanzeigen fiir die Pflichtangaben nach § 87 Abs. 1 GEG (Gebaudeenergiegesetz) verwendeten Abkiirzungen:

Die Pflichtangaben nach dem GEG finden Sie in den Immobilienangeboten, zu denen ein Energieausweis vorliegt, jeweils in einer Zeile, die am Ende
der Angabe mit einem Doppelstern”**" gekennzeichnet ist. Die folgenden Daten aus dem Energieausweis werden stets in gleicher, nachfolgend an-
gegebener Reihenfolge, durch Komma getrennt, angegeben:

1. Die Art des Energieausweises (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 GEG)
. Verbrauchsausweis: \/
. Bedarfsausweis: B

2. Der Energiebedarfs- oder Energieverbrauchswert aus der Skala des Energieausweises in kWh/(m2a) (§ 87 Abs. 1 Nr. 2 GEG),
. zum Beispiel 257,65 kWh

3. Der wesentliche Energietrager (§ 87 Abs. 1 Nr. 3 GEG)
Koks, Braunkohle, Steinkohle: Ko
Heizdl: Ol
Erdgas, Flussiggas: Gas
Fernwarme aus Heizwerk oder KWK: FW
Brennholz, Holzpellets, Holzhackschnitzel: Hz
Elektrische Energie (auch Warmepumpe), Strommix: E

4. Das Baujahr des Wohngebaudes (§ 87 Abs. 1 Nr. 4 GEG)
. Bj, zum Beispiel Bj 1997

5. Energieeffizientzklasse des Wohngebaudes bei ab 1. Mai 2014 erstellten Energieausweisen (§ 87 Abs. 1 Nr. 5 GEG)
A+ bis H, zum Beispiel B

6. Bei einem Nichtwohngebdude ist bei einem Energiebedarfsausweis und bei einem Energieverbrauchsausweis als Pflichtangabe nach Abs. 1 Nr. 2
der Endenergiebedarf oder Endenergieverbrauch sowohl fiir Warme als auch fiir Strom jeweils getrennt aufzufiihren. (§ 87 Abs. 2 GEG)




365 TAGE IM JAHR

FUR SIE DA!

Wir freuen uns, Sie bei dem Verkauf Ihrer Immobilie zu
begleiten. Gehen Sie den nachsten Schritt und melden

Sie sich bei uns.

www.vblh-immokonzepte.de

04171 884-160

Biiro Winsen Biiro Soltau
RathausstralRe 52 Poststral3e 3-5
21423 Winsen (Luhe) 29614 Soltau
Buro Luneburg Buro Buchholz
Am Ochsenmarkt 2 Breite Stral3e 9
21335 Luneburg 21244 Buchholz

/.\MKONZEPTE

Ein Unternehmen der Volksbank Liineburger Heide eG

Immo-Konzepte GmbH Geschaftsfiihrung

RathausstralBe 52, 21423 Winsen (Luhe) Frank Krause

04171 884-160 Kathrein Schultz

USt.-ID: DE116817840 Registergericht Lineburg HRB 110213



