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Objekt: W-2126 / Wohnung, Penthouse

GANZ OBEN - kleines Penthouse in HH-Rissen mit
Dachterrasse + Tiefgarage - ein Katzensprung zur City

Das Objekt befindet sich in Hamburg / Rissen.

Kaufpreis 479.000,00 €

Die Kaufercourtage betragt 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
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Daten im Uberblick

Technische-Angaben Zustand Gepflegt
Objekt-Nr. W-2126 Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 54 kWh/(m?Za)
Kategorie Energieausweis glltig bis  05.11.2028
_ Baujahr It. 2017
Objektart Wohnung Energieausweis
jek Penth
Objekttyp enthouse wesentlicher Gas
Nutzungsart Wohnen —_
Energietrager
VVermarktungsart Kauf e
Energieeffizienzklasse B
Flachen
Ausstattung
Wohnflache 69,30 m?
Nutzflache 6,80 m? Boden Fliesen, Parkett
Anzahl Zimmer > Heizungsart Zentralheizung,
Anzahl Badezimmer 1 FuBbodenheizung,
Blockheizkraftwerk,
Preise Gasheizung
Etagenzahl 4
Kaufpreis 479.000,00 € Fahrstuhl Personenaufzug
Kaufercourtage Die Kdufercourtage Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz
betragt 3,57 % inkl. Terrasse Ja
gesetzl. MwSt. Kiiche Einbaukiiche
monatliches Hausgeld 353,85€ Bad Fenster, Dusche und
Wanne
Zustand Unterkellert ja
Baujahr 2018
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Kurzbeschreibung

-Wohnensemble WESTGREEN fiir gehobene Anspriiche mit Tiefgarage, KfW-55-Effizienzhaus, Bj. 2018, - Ausstattung
gem. Bautrager-Baubeschreibung

- kleine Penthousewohnung im Staffelgeschoss (Haus 2), 2 Dachterrassen

- 15 WE insges. 1.812 m? Grundstiick davon MEA gem. Grundbuch

- 2 Zimmer ca. 69,30 m?

- Aufzug, Glasfaseranschluss

- FuBbodenheizung, Parkett- und Fliesenboden

- schicke Einbaukiche in U-Form mit Bora Kochfeldabzugssystem

- Tageslichtbad, ebenerdige Dusche, Badewanne, Handtuchheizkdrper

- kleiner Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

- Dachterrasse am Wohnzimmer Westausrichtung, Terrasse am Schlafzimmer

- elektrisch betriebene Rollladen in Bad und Schlafzimmer

- 1 Pkw-Stellplatz in der TG, Kellerraum, Abstellraum fir Fahrrader

- Erdgas Brennwertkessel, gemeinsame Heizungsanlage/Blockheizkraftwerk fiir Haus 1 und 2
- Contracktingvertrag zur WWarmeversorgung

- Hausgeld fir Wohnung und TG-Stellplatz 353,85 Euro/Monat It. Wirtschaftsplan 2026

Sonstige Angaben

Der Kaufpreis versteht sich zuzliglich 3,57 % Kadufer-Provision (inkl. MwSt.) des notariell beurkundeten Kaufpreises.
Die Provision ist verdient und fallig mit der notariellen Beurkundung und ist von den Kaufern an die Immo-Konzepte
GmbH zu zahlen. Wir haben einen entgeltpflichtigen Maklervertrag liber den gleichen Provisionssatz mit dem Verkaufer
abgeschlossen (Maklervertrag mit beiden Seiten gem. § 656¢ BGB).

Alle in diesem Angebot aufgefiihrten Daten und Flachenangaben stammen vom Verkaufer. Die Immo-Konzepte GmbH
Ubernimmt daher keine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur Nutz-
flache und zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmal? oder eigene Wohnfla-
chenberechnung kontrolliert worden. Die Angabe zur Wohnflache wurde der Wohnflachenberechnung entnommen.
Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch die Einsicht in die Bauakte iberprift worden. Hinweisen mdchten wir noch
darauf, dass im Energieausweis das Baujahr mit 2017 abgegeben wurde, obwohl der Energieausweis erst 2018 erstellt
und die Wohnung auch erst 2018 bezogen wurde.

Aufgrund der uns anvertrauten Vermogenswerte, bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir lhrer Anfrage nur mit Angabe
lhrer vollstandigen Kontaktdaten nachkommen konnen. lhre Angaben werden selbstverstandlich vertraulich behandelt
und nicht an Dritte weitergegeben.

Bei dem Kauf einer Immobilie bendtigen Sie einen zuverlassigen und kompetenten Finanzierungspartner, denn gerade
bei einer Baufinanzierung ist es wichtig eine individuelle Losung zu finden. Wir bieten Ihnen die beste Baufinanzierung
und beraten Sie ganz unabhangig.
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Kontaktdaten

lhre Ansprechpartnerin

Biiro

Hauptsitz

Immo-Konzepte GmbH

Rathausstral3e 52
21423 Winsen

P [ conzEPTE

Ein Unternehmen der Volksbank Lineburaer Heide eG

Andrea Melcher

Tel. 04171 884-151

Mobil 0151 5596 4172
melcher@vblh-immokonzepte.de

Immo-Konzepte GmbH
RathausstralRe 52
21423 Winsen

Tel. 04171 884-151
Fax 04171 884 159

Immo-Konzepte GmbH
Rathausstral3e 52
21423 Winsen

Tel. 04171 884-160

Fax 04171 884-159
Mail: info@vblh-immokonzepte.de

Weitere Immobilien finden Sie unter
www.vblh-immokonzepte.de
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